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Об утверждении проекта планировки квартала жилой застройки, расположенного на пересечении ул. Крымской и 

ул. Полевой в г. Геленджике Краснодарского края
Учитывая протокол публичных слушаний по документации по планировке территории от 30 ноября 2018 года, заключение комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки муниципального образования город-курорт Геленджик о результатах публичных слушаний по проекту планировки квартала жилой застройки, расположенного на пересечении ул. Крымской и ул. Полевой в г. Геленджике Краснодарского края, от 24 декабря 2018 года, руководствуясь статьями 42, 43, 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьями 16, 28, 37 Федерального закона от 6 октября 2003 года №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»                               (в редакции Федерального закона от 27 декабря 2018 года №556-ФЗ), протоколом №11 заседания рабочей группы по вопросу рассмотрения документации по планировке территорий муниципальных образований Краснодарского края от 25 сентября 2018 года, постановлением администрации муниципального образования город-курорт Геленджик от 20 февраля 2015 года №634 «Об утверждении Порядка подготовки и утверждения документации по планировке территории муниципального образования город-курорт Геленджик», статьями 8, 33, 72 Устава муниципального образования город-курорт Геленджик, п о с т а н о в л я ю:
1. Утвердить проект планировки квартала жилой застройки, расположенного на пересечении ул. Крымской и ул. Полевой в г. Геленджике Краснодарского края, в составе:

1) документации по планировке территории (приложение №1);

2) положения о размещении объекта, характеристиках планируемого развития территории (приложение №2).

2. Опубликовать настоящее постановление в Геленджикской городской газете «Прибой».

3. Разместить настоящее постановление на официальном сайте администрации муниципального образования город-курорт Геленджик в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» не позднее семи дней со дня его подписания.

4. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы муниципального образования город-курорт Геленджик               А.М. Карпича.

5. Постановление вступает в силу со дня его подписания.

Глава муниципального образования

город-курорт Геленджик                                                                  А.А. Богодистов
                                                                         ПРИЛОЖЕНИЕ №2
                                                                     УТВЕРЖДЕНО

                                                                        постановлением администрации 
                                                                       муниципального образования 
                                                                           город-курорт Геленджик 
                                                                           от ____________ № ______

ПОЛОЖЕНИЕ

о размещении объекта, характеристиках планируемого развития территории
1. Характеристики планируемого развития территории
1.1. Основание для подготовки документации по планировке территории, расположение объекта
Документация по проекту планировки квартала жилой застройки, расположенного на пересечении ул. Крымской и ул. Полевой в г. Геленджике Краснодарского края, разработана на основании договора, заключенного между гр-ой Ивановой В.А. и индивидуальным предпринимателем                              Кипчатовой В.М. 

Проектируемый объект расположен по адресу: Краснодарский край, муниципальное образование город-курорт Геленджик, г. Геленджик,                           ул. Крымская – угол ул. Полевой. 

1.2.  Существующая территориально-планировочная организация,

краткая характеристика
Участок проектирования расположен в юго-восточной части г.Геленджика, площадь участка составляет 1,9 га. Категория земель участка –земли населенных пунктов. Участок имеет неправильную форму, расположен на Толстом мысу, на берегу Черного моря. 
Максимальная протяженность участка с северо-запада на юго-восток составляет 150 метров, с юго-запада на северо-восток – 175 метров.
Общая протяженность границ участка проектирования – 638 метров. 

Расстояние до Черного моря составляет 460 метров. Участок ограничен с севера ул. Полевой и малоэтажной жилой застройкой, с востока –                             ул. Леселидзе и многоэтажной жилой застройкой, с запада – ул. Крымской, с юго-запада – среднеэтажным жилым кварталом ЖК «Черноморский-1», с юго-востока – пустырем. Участок свободен от ценных лесных и многолетних насаждений. Данным проектом планировки территории в границах участка проектирования предусмотрено размещение жилого дома. Принятое архитектурно-планировочное решение отвечает нормативным требованиям, содержащимся в нормативах градостроительного проектирования Краснодарского края. Также при определении границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства учитывались планировочные
ограничения и зоны с особыми условиями использования территории. 

Согласно заданию на проектирование, основной задачей проекта является обоснование размещения жилой зоны на территории проектирования с целью создания условий для жилищного строительства. Планировочная структура проектируемого участка взаимоувязана со сложившейся структурой города, а также учитывает произведенные отводы земельных участков и разработанный проект планировки для участка, прилегающего с юго-востока. 

Данным проектом планировки предусмотрено продолжение планируемой улицы, проходящей по юго-западной границе проектируемой территории и ведущей к пересечению ул. Южной и ул. Крымской. 
Ширина планируемой улицы в красных линиях составляет 22 метра. На незастроенной части участка проектом планируется размещение многоквартирного двухсекционного дома со встроенными в первый этаж объектами общественно-делового назначения, а также необходимых инфраструктур (площадок различного назначения, озеленения и благоустройства участка, парковочных мест). Этажность дома будет определена позднее, при его проектировании, с учетом правил землепользования и застройки территории муниципального образования город-курорт Геленджик от 27 июля 2010 года №466 и распоряжения главы администрации (губернатора) Краснодарского края от 20 сентября 2018 года №254-р «Об ограничении этажности объектов при застройке приморских зон в муниципальных образованиях Краснодарского края, а также отнесении объектов жилищного строительства в таких зонах к условно разрешенным видам объектов капитального строительства». Под домом предусмотрена подземная парковка на 29 машино-мест. Численность населения в квартале рассчитывается исходя из нормативной плотности населения и территориальных ресурсов проектируемой территории.

Численность жителей в существующем двухэтажном жилом доме –                  28 человек.

Численность жителей в планируемом многоквартирном доме –                          210 человек.

Расчет площади территории для стоянок автомобилей произведен в соответствии с пунктом 7 местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования город-курорт Геленджик, утвержденных решением Думы муниципального образования город-курорт Геленджик от 26 июня 2012 года №769.
	Наименование 
	Норма
	Требуется по
норме
	Запроекти-ровано

	Хранение автомобилей
жильцов малоэтажной
жилой застройки
	0,75% от
количества
квартир
	10 кв. х 0,75 = 7,5
м/м
	8 м/м

	Хранение автомобилей
жильцов среднеэтажной
жилой застройки
	0,75% от
количества
квартир
	78 кв. х 0,75 =58,5
м/м
	59 м/м

	1
	2
	3
	4

	Гостевые стоянки для малоэтажной
жилой застройки
	40 шт. на 1
тыс. жителей
	40х0,028=1 м/м
	1 м/м

	Гостевые стоянки для среднеэтажной жилой застройки
	40 шт. на 1
тыс. жителей
	40х0,210=8,4 м/м
	9 м/м


1.3. Технико-экономическая характеристика объекта

	№
п/п 
	Наименование 
	Единица измерения
	Показатель 
	Процент

	1
	Площадь проектируемого участка, всего 
	га
	1,91
	100

	
	в том числе:
	
	
	

	
	зона застройки малоэтажными жилыми домами
	га
	0,33
	17,3

	
	зона застройки среднеэтажными
жилыми домами
	га
	0,34
	17,8

	
	зона озеленения общего пользования 
	га
	0,05
	2,6

	
	зона производственного и коммунально-складского назначения,
инженерной и транспортной
инфраструктур
	га
	0,6
	31,4

	
	зона общего пользования (улицы в красных линиях, проезды) 
	га
	0,59
	30,9

	2
	Численность населения всего, в том числе:
	чел.
	238
	-

	
	- в малоэтажных домах 
	чел.
	28
	-

	
	- в среднеэтажных домах 
	чел.
	210
	-

	3
	Плотность населения 
	чел./га
	180
	-

	4
	Площадь застройки 
	м²
	2061
	-

	5
	Коэффициент застройки Кз 
	%
	21,8
	-

	6
	Коэффициент озеленения 
	%
	29,2
	-

	7
	Общая площадь жилого дома (для
среднеэтажной застройки), в том числе: 
	м²
	8330,15
	-

	
	- жилой части 
	м²
	6461,56
	-

	
	- общественного назначения 
	м²
	862,99
	-

	
	- подземной парковки 
	м²
	1005,6
	-

	8
	Количество квартир, в т.ч. 
	шт.
	88
	-

	
	- в малоэтажном доме 
	шт.
	10
	-

	
	- в среднеэтажном доме 
	шт.
	78
	-

	9
	Транспортная инфраструктура:
	
	
	-

	9.1
	Гаражи и стоянки для хранения
легковых автомобилей, в том 
	77
	
	-

	1
	2
	3
	4
	5

	
	числе:
	
	
	

	
	- парковочные места для квартир 
	маш.-мест
	67
	-

	
	- гостевые парковки 
	маш.-мест
	10
	-

	9.2
	Места на подземной парковке 
	маш.-мест
	29
	-

	10
	Инженерно-техническое обеспечение
	
	
	-

	10.1
	Водопотребление 
	м3/сут.
	50
	-

	10.2
	Водоотведение 
	м3/сут.
	50
	-

	10.3
	Расход электроэнергии
	тыс. кВт
ч/год
	628,32
	-

	
	-максимум электрической нагрузки
	тыс. кВт
ч/год
	1790,7
	-

	10.4
	Газопотребление
	тыс.м3/год
	71,4
	-


1.4. Информация о требованиях экологической безопасности
Проектом  предусмотрены  природоохранные  мероприятия, как  полностью исключающие  вредное  воздействие,  так  и  сводящие  к  минимуму нанесения ущерба окружающей природной среде. 

Таким  образом,  проектная  документация  соответствует требованиям экологической  безопасности, Закону Российской Федерации  от 10 января    2002 года №7-ФЗ «Об  охране окружающей среды», а созданная планировочная структура позволяет обеспечить: 

- экологическую  безопасность  на  испрашиваемой  территории;  

- санитарно-гигиенические  требования  по  организации  хозяйственной  деятельности  без увеличения экологической нагрузки на прилегающую территорию. 

В  случае  нарушений  норм  и  правил  производства  строительно-монтажных работ, правил эксплуатации  оборудования  при  осуществлении  хозяйственной деятельности  лицо, осуществляющее строительство, несет  ответственность  в  соответствии  с законодательством Российской Федерации.

Начальник управления 

архитектуры и градостроительства

администрации муниципального образования 

город-курорт Геленджик – 

главный архитектор                                                                                В.А. Ревякин
